2023

Begriindung zur 7. Anderung

des Bebauungsplanes
Nr.11 ,Am Ruhrgarten”

(Beschleunigtes Verfahren)

Gemeinde Ense
Fachbereich Bauen und

Gemeindeentwicklung

- Satzungsbeschluss -




Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 ,,Am Ruhrgarten” in Waltringen

Inhaltsverzeichnis
1. Anlass UNd Ziele der PIanUNE ....ccueiei ittt ettt e e e tee e e et e e e s et e e e e e abaeesennbaeeeennsenas 3
2. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation .........ccceeieeiiei e e, 3
3. PIANVEI ANIEN ...ttt st b e b sae e st e eneeen 4
4. Ubergeordnete Planungen und vorhandenes PlanungsreCht ..........cceveuveveeeeieieeeceesieieeeeee e 5
4.1. Darstellung in der Landes- /Gebietsentwicklungsplanung .........cccccecvveeiiiecieeceeceeceesee e 5
v oy S - 1ol o [T oY YU W] o F=£ ] - [ PSP 5
4.3. Landschaftsplan V ,,WicKede-ENSE  ..........uuriiiiiiiieeiiiiieeee e eeccrree e e e e e esectrrre e e e e s e e s eanraeeeeseeeesannnnns 6
5. Inhalt des Bebauungsplanes /FeStSEtZUNGEN.........ccveiiiiieiieeie et eesee st re e be e te e reesraesaaesabeeare s 6
5.1. Art der Baulichen NULZUNEG .....oooviiie ettt e et e e et e e e e sata e e e e ensaeeesennaeeeean 6
5.2. Mal der baulichen NULZUNEG..........oii ettt e e e tae e e et e e e e eanae e e e naeeaean 7
5.3.Bauweise und Gberbaubare Grundstlcksflachen ..........cocoiiiiiiiiiiieeeen 7
5.4. Verkehrsflache / ErschlieRung und Stellplatze.......coueieeiiicie ettt e 7
5.5, GestaltungsSfeStSEIZUNZEN ....vvii i e e et e e s saba e e e e sabae e e esareeeeas 8
6. HINWEISE ..t e st e e et e e st e et e e s st e e s e e e e s nnee 8
6.1, IMIULEEIDOAEN ...ttt st sttt b e b e she e st e et e e beesbeesbeesaeenas 8
6.2. Bodendenkmaler, BOAENTUNE ........oovviiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e e e e e ee e eeeeeees 8
5.3, AFTENSCRULZ ..ttt sttt st ettt e bt e s be e sae e sae e et e ebeenbeesbeesaeenas 9
6.4, ARLIQSTEN ...ttt sttt et et b e be e she e st e et e e teenbeenheesaneeas 9
7. Belange des Umwelt- UnNd Arte@NSCRULZES ......c.uviii ittt et e e sare e e eanes 9
7.1. GeSetzliche GruNAIGZEN ......uviiiiciiee et e e st e e s sata e e e s sataeeeesnsbeeesanreeeeas 9
7.2. Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege .......ccccoecveviiiieeinnnen. 10
7.2.1. Menschen und menschliche Gesundheit...........ccoocieiiiiiininiie e 10
2 2 =T PO PR TR PTTT 10
72,30 PHlANZEN ettt sttt b e bt b e h et et e eate e beeebeesaeenas 10
A B =T Yo [ o TP TSP PU PRI 11
7.2.5. KIIM@ UNG LU / WaSSEE ceeiiieeeeieeeeeeeeeeeeetett e et e e e ettt e e eeesesessaaeteeeeesssessssseereeessssessareeseeees 11
7.2.6. LaNASCRATt.c.eeeiieee ettt sttt sbeesaee e 11
7.2.7. Kultur- und sonstige SAChEULEr .. ..cuiii it e e e e rae e e 12
7.2.8. BiologiSChe VIelfalt........coociiiiiciee ettt e e et e e e eenaaeeeeas 12
7.2.9. WEChSEIWITKUNGEN......oiiiiiiee et e e e et e e e e sata e e e eaaaeeeeansaaeeeas 12
7.3. Belange des ArtENSCRULZES ....cccccuviiiiciiie et e e e abae e e e abe e e s entaeeeenreeas 12
Yo o I ==l =Y =Y VSN 14

N Y Y Ul Vol X o] o = U o V-SSP 14



Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 ,,Am Ruhrgarten” in Waltringen

8.2. Altlasten / KamPfmittel......o.vooviiiiiieecieee ettt ettt et e ete et st e ebe e be e teeaes 14
8.3. Denkmal- UNd BOAENPFIEEE. ...cci ittt 15
8.4, IMMISSIONSSCRULZ ...ttt ettt e e st e st e s be e e sabeeesbteesnteesabeeesaneens 15
1S B 1Y/ Fo] o1 o] o 1 =N PP SRR PP OO PPPPPPPTPRRUPINE 15

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Lageplan PIana@NAEIUNE ........cccuiiii ittt e e ettre e e e etre e e e eeate e e e e satae s eeeennareeas 3
Abbildung 2: Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Am Ruhrgarten” .............. 4
Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis

Soest und Hochsauerlandkreis (0hne MaRstab) ...........ooeiiiiiiii i 5
Abbildung 4: Darstellung der Planflache im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense .........cccceeen.e.e. 5
Abbildung 5: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans V ,,Wickede — Ense” ................. 6
Abbildung 6: Zeichnerische Darstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 .........c..cc.......... 7

Abbildung 7: Aktuelle Fldchennutzung des Anderungsbereiches.............ccueeveeeveeeeerseeeeeee e, 12



Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 ,,Am Ruhrgarten” in Waltringen

1. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan ,Am Ruhrgarten” ist seit 1967 rechtskraftig, dem folgten sechs Anderungen des
Bebauungsplanes. Fir das Grundstiick Gemarkung Waltringen, Flur 3, Flurstiick 452 gilt die 3.
Anderung des Bebauungsplanes. Mit dieser Anderung wurden die (iberbaubaren Grundstiicksflichen,
im Jahr 1986 neu geregelt und auf dem Grundstiick eine zusatzliche tGberbaubare Flache festgesetzt.
Als Art der baulichen Nutzung wurde im Bereich des Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet
(WA), die offene und eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Ziel der 7. Anderung ist es, auf dem Grundstiick Flurstiick 452, Flur 3 in der Gemarkung Waltringen die
festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) anzupassen. Das Grundstiick ist mit einem
Wohngebiude bebaut. Durch Erweiterung des Wohngebaudes ist eine Bebauung entsprechend der 3.
Anderung nicht mehr méglich. Die GréRe des Grundstiickes ldsst jedoch eine weitere Bebauung zu.
Um weitere Bebauung zuzulassen ist eine Anderung des Bebauungsplanes (7. Anderung) notwendig.
Der Eigentlimer stellte den Antrag die Baufenster in 6stliche Richtung (Kreisstral3e) zu verschieben und
eine Zweigeschossigkeit zuzulassen. Die beiden Baufenster werden zu einer {iberbaubaren Flache
zusammengefasst damit eine bessere Ausnutzung der Flache ermdglicht wird und die Anpassung an
die heutigen Grundstiicke fiir ein Wohnhaus gewahrleistet wird. Somit kann das Grundsttick als eins
oder zwei getrennte Grundstiicke verdauBert werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

Das Plangebiet der Anderung des Bebauungsplanes befindet sich im siid-6stlichen Ortsrand des
Ortsteils Waltringen und im nord-6stlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr.11. Die umliegende
Siedlungsstruktur ist von Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern gepragt.

Das Plangebiet liegt zwischen den StraRen ,Auf der Weiste”, ,,Zum Ruhrgarten” und der ,TalstraRe”.

Wt

Waltringen

0

Abbildung 1: Lageplan Plananderung

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 ,,Am Ruhrgarten” umfasst einen Teil
des Flurstiicks 452 im Flur 3 Gemarkung Waltringen mit einer GréRe von ca. 1451 m2. Im Norden
verlauft die Grenze der Anderung durch das Grundstiick Flurstiick 452. Die &stliche Grenze verl3uft an
der Grenze der TalstraRe (Kreisstralle). Im Siiden grenzt der Planbereich an das Flurstiick 460, Flur 4,
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Gemarkung Waltringen. Im Westen grenzt der Anderungsbereich an der &stlichen Grenze der
Grundsticke Flurstiicke 498, 452, 500, Flur 4, Gemarkung Waltringen.
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Abbildung 2: Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Ruhrgarten”

3. Planverfahren
Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 ,,Am Ruhrgarten” wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung” durchgefihrt.

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, wenn eine festgesetzte Grundflache von
20.000 m? unterschritten wird. Da das Plangebiet nur eine GréRe von ca. 1451 m? umfasst, ist diese
Voraussetzung in jedem Fall erfiillt. Das geplante Verfahren ist gem. Anlage 1 UVPG nicht
umweltprufungspflichtig und es besteht durch das Vorhaben keine Beeintrachtigung eines
Natura2000-Gebietes. Zudem bestehen bei dem Planvorhaben keine Anhaltspunkten, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, womit alle Voraussetzungen zur
Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB gegeben sind.

Es handelt sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine MalRnahme der Innenentwicklung, die
wesentlichen Grundziige der bestehenden Bebauung werden nicht beriihrt (Festsetzung als
allgemeines Wohngebiet).

Im vorliegenden Verfahren wird von den Verfahrenserleichterungen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 Satz 1 BauGB Gebrauch gemacht: Von der friihzeitigen Unterrichtung und der
Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Schliellich wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen und infolge dessen kein Umweltbericht erstellt. Bei der Beteiligung nach § 13a Abs. 3 Satz
1 und 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von der Umweltpriifung abgesehen wird, wo sich die
Offentlichkeit iber allgemeine Ziele und Zwecke und die wesentliche Auswirkungen der Planung
informieren kann und dass fiir die Offentlichkeit die Moglichkeit besteht, sich innerhalb einer
bestimmten Frist zur Planung zu duBern.
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Von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB wird abgesehen
- § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

4. Ubergeordnete Planungen und vorhandenes Planungsrecht

4.1. Darstellung in der Landes- /Gebietsentwicklungsplanung
Der Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis
weist flr das Plangebiet einen allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich aus. Als Freiraumfunktion
besteht hier der Grundwasser- und Gewasserschutz.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis (ohne MaRstab)

4.2. Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense stellt das Plangebiet als Wohnbauflache gem. § 1 (1)
Nr. 1 BauNVO dar. Die vorgesehene Planung widerspricht den Darstellungen des
Flachennutzungsplans nicht, sodass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet
(Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB) werden kann. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist
damit nicht notwendig.
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Abbildung 4: Darstellung der Planflache im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense

4.3. Landschaftsplan V ,Wickede-Ense*

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplans V ,,Wickede — Ense” des Kreises Soest. Das Gebiet

Abbildung 5: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans V ,Wickede — Ense”

5. Inhalt des Bebauungsplanes /Festsetzungen
Durch die angestrebte Planungsdnderung soll eine Anpassung an die heutigen Anspriiche eines
Grundstiickes erfolgen und dadurch eine bessere Ausnutzung der Baufenster ermoglicht werden.

5.1. Art der baulichen Nutzung
Auf Grundlage der angestrebten Wohnnutzung der Flurstiicke sowie in Betracht der umliegenden
Bebauung wird fiir die Bauflache als Art der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §
4 BauNVO festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung entspricht gem. § 4 Abs. 1 BauNVO der eines
Allgemeinen Wohngebietes, das vorwiegend dem Wohnen dient. Auf diese Weise soll Wohnraum
geschaffen werden und eine stadtebaulich sinnvolle Erganzung der an das Plangebiet angrenzenden
Wohnbebauung durch Uberplanung einer Innenbereichsfliche erfolgen.

Das vorrangige Ziel ist die Schaffung von Wohnraum, daher erfolgt der Ausschluss der im Allgemeinen
Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen). Diese Nutzungen weisen in den meisten Fallen einen groReren
Flachenbedarf auf und erzeugen ein erhohtes Verkehrsaufkommen. Zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten mit der geplanten als auch bestehenden Wohnbebauung ist daher der Ausschluss
gerechtfertigt. Unabhangig hiervon besteht auch kein erkennbarer Bedarf an der Unterbringung dieser
Nutzungen an diesem Standort. Diese sind daher gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit in dem Plangebiet nicht zuldssig.

Gem. § 4 BauNVO und § 9 (1) Nr. 6 BauGB werden 2 Wohnungen pro Wohngebaude zugelassen.
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5.2. Maf3 der baulichen Nutzung
Als MaR der baulichen Nutzung wird im Anderungsbereich gemiR § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

- Grundflachenzahl (GRZ)
- Geschossflachenzahl (GFZ)
- Geschossigkeit

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Am Ruhrgarten” wird die Grundflichenzahl
(GRZ) mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr.11 ,Am Ruhrgarten” setzt im Bereich der Anderung ein Vollgeschoss fest. Auch
im Bereich des Bebauungsplanes Nr.11 ,Am Ruhrgarten” ist Uberwiegend eine eingeschossige
Bauweise festgesetzt. Auf den benachbarten westlich liegenden Flurstiicken 498 und 452 sowie auf
dem benachbarten sudlich liegenden Grundstiick 460 ist jedoch eine Zweigeschossigkeit zuldssig. Um
eine homogene Bebauung bei zufiihren, wird auch im Bereich dieser Anderung eine
Zweigeschossigkeit festgesetzt.

5.3.Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
- Bauweise / Beschrinkung der Wohnungen pro Grundstiick

Mittels Baugrenzen werden die Gberbaubaren Grundsticksflachen gem. § 23 BauNVO definiert und als
Baufenster mit einer iberbaubaren Flache dargestellt. GemaR § 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22
BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zudem sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Abbildung 6: Zeichnerische Darstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

5.4. Verkehrsfliche / ErschliefRung und Stellplitze
Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereichs erfolgt fiir das sldliche Grundstiick durch die StralRe
»Zum Ruhrgarten” und das Grundstiick Flurstilick 500. Fiir das nordliche Grundstiick ergeben sich zwei
Moglichkeiten fiir die verkehrliche ErschlieBung. Zum einen durch die ,Talstralle” (KreisstralRe) oder
zum anderen durch die Stralle ,,Zum Ruhrgarten” und das Grundstiick Flurstiick 500. Fiir diese Variante
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wird auf dem sidlichen Grundstiick ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen. Die Festsetzung zu
Geh,- Fahr- und Leitungsrechten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB erfordert die Angabe eines
Beglinstigten. Im vorliegenden Fall werden durch das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht die Anwohner des
hinterliegenden Grundstlicks begiinstigt. Fir die ErschlieBung favorisiert der Kreis Soest die
ErschlieBung Gber die Stralle ,Am Ruhrgarten”. Sollte es anders gewlinscht sein, muss unter Angaben
einer Begriindung, die ErschlieBung an die KreisstraBe 30 innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen
beantragt werden.

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt iber ein Mischsystem. Es besteht die Mdéglichkeit sowohl
Uber die StraBe ,,Zum Ruhrgarten” als auch (ber die StraBe ,Zur Weiste” an die Mischkanalisation
anzuschlieBen. Aufgrund der Gegebenheiten ist es sinnvoll einen Anschluss tber das Mischsystem in
der Stralle ,,Zum Ruhrgarten” fiir beide Grundstiicke auf dem Flurstiick 452 sicherzustellen.

Der ruhende Verkehr ist grundsatzlich auf dem privaten Baugrundstiick unterzubringen. Stellpldtze und
Garagen sind gem. § 12 Abs. 1 BauNVO auf dem privaten Baugrundstiick zulassig.

Dabei ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Ense vom 09.05.2019 zu beachten. GemaR der Satzung (§
4) sind fur Einfamilienhduser 2 Stellplatze herzustellen.

5.5. Gestaltungsfestsetzungen

Die Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes Nr.11 ,Am Ruhrgarten” sind wegen des fehlenden
Satzungsbeschlusses nach § 103 BauO NW als rechtsunwirksam anzusehen. Die zu dem Bebauungsplan
Nr.11 ,,Am Ruhrgarten” erlassenen Gestaltungssatzungen sind nicht rechtmaRig zustande gekommen
und somit nichtig, weil sie nicht auf der Grundlage der Vorschriften des § 103 Abs.1 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen erlassen worden sind. Der Rat der Gemeinde Ense hat in seiner
Sitzung vom 09. Februar 1978 beschlossen, von dem Erlass einer neuen Gestaltungssatzung fiir den
Bebauungsplan Nr.11 ,Am Ruhrgarten” der Gemeinde Ense, Ortsteil Waltringen, abzusehen, zumal die
Bebauung zu diesem Zeitpunkt im Bereich des Baugebietes ,Ruhrgarten” zum grofiten Teil
abgeschlossen war. Mit der 7. Anderung werden keine weiteren Gestaltungsfestsetzungen getroffen.
Die Neubebauung sollte sich in die bestehende Bebauung einfligen.

6. Hinweise

6.1. Mutterboden
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.
Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
einzubauen.

6.2. Bodendenkmailer, Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750; Fax: 02761-937520), unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
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Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malnahmen zur sachgemaRen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs.4 Denkmalschutzgesetz NW

6.3. Artenschutz

Das Plangebiet wurde bisher nicht bebaut und als private Flache genutzt. Sollte durch die
BaumaRnahmen bestehende Bepflanzung entnommen werden, ist im Sinne des allgemeinen
Artenschutzes Folgendes zu bericksichtigen: Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde muss eine
Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationstatbestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit
(01. Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und RaumungsmaBnahmen auf
Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchzufiihren. Im Falle einer unvermeidbaren Flacheninanspruchnahme auRerhalb des
genannten Zeitraums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass
eine Entfernung von Vegetationstatbestdnden, insbesondere von Gehoélzen, nur durchgefiihrt
werden kann, wenn diese frei von einer Quartiernutzung sind.

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen im Vorfeld und im zeitlichen Zusammenhang auf
geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere
Naturschutzbehorde des Kreises Soest zu informieren.

6.4. Altlasten
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle
bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagern.

7. Belange des Umwelt- und Artenschutzes

7.1. Gesetzliche Grundlagen
Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zuldssig, wenn durch die Planung die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden, wenn durch die Anderung keine Zul3ssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Umweltvertraglichkeitspriifungspflicht unterliegen und wenn keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 ,,Am Ruhrgarten” entspricht den Voraussetzungen des
beschleunigten Verfahrens. Im beschleunigten Verfahren wird gem. § 13 (3) BauGB von der
Umweltprifung nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Dennoch sind die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu
beschreiben und zu bewerten; es sind die Vorschriften zum § 1a BauGB anzuwenden und in die
Abwagung einzustellen.
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7.2. Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege
Fiir das beschleunigte Verfahren sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Weiterhin sind die
Vorschriften zum § 1a BauGB anzuwenden und in die Abwagung einzustellen.

Da die Bebauungsplananderung keine Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet, wird von
der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.

Auch gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass auf
die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB verzichtet werden kann. Damit entféllt die
Verpflichtung zum Ausgleich flr Eingriffe. Artenschutzrechtliche Anforderungen bleiben hiervon
allerdings unberthrt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist keine Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzgiiter
zu erwarten. Nachfolgend sind die Schutzgliter sowie deren potenzieller Betroffenheit durch die
Plandnderung aufgefiihrt und es wird dargelegt, durch welche MaRnahmen potenzielle
Beeintrachtigungen vermieden werden kdénnen.

7.2.1. Menschen und menschliche Gesundheit
Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Menschen und menschliche Gesundheit zu erwarten. Durch einen potenziellen Bau bedingte
Immissionen (Larm, Staubentwicklung, ggfs. Geruchbelastigungen) treten lediglich temporar auf und
sind als nicht unzumutbar zu bewerten.

Die zusatzlichen Verkehrsbewegungen werden zu keiner unzumutbaren verkehrlichen Mehrbelastung
der angrenzenden StraRe oder dem ortlichen StraBennetz fiihren.

Die Planflache befindet sich in einem privaten Bereich. Dieser Bereich wird nicht von der ansédssigen
Bevolkerung genutzt. Es ergeben sich somit keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit.

7.2.2. Tiere
Rodungs- und RaumungsmaRnahmen sind, um Beeintrachtigungen der potenziell vorhandenen
Avifauna zu vermeiden, nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle
nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen wéahrend dieses Zeitraums ist durch eine 6kologische
Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens
nur durchgefiihrt wird, wenn die Flachen frei von Brutgeschehen sind.

7.2.3. Pflanzen
Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. nach § 62 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) oder schutzwiirdige Biotope
vorhanden.

Durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung muss sichergestellt werden, dass der an der
Kreisstralle vorhandene Baum- und Gehdlzbestand unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) zu sichern
und zu erhalten ist.
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7.2.4. Boden
Eine Bebauung innerhalb bestehender stddtebaulicher Strukturen ist einer Inanspruchnahme von
Jfreier” Landschaft vorzuziehen. Somit trégt das Vorhaben dem Ziel der Nachverdichtung der
Bodenschutzklausel gem. § 1 BauGB Rechnung.

In der Karte der schutzwiirdigen Béden wird im Plangebiet kein besonders schutzwiirdiger Boden
gekennzeichnet. Bodentyp ist die Pseudology-Braunerde, Bodenart nach Kartieranleitung und Gruppe
nach GD NRW ist stark toniger Schluff. Der Boden verfiigt liber eine ungeeignete Versickerungseignung
und weist eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf. .

Eine Beeintrachtigung natirlicher Boden in den Randbereichen aulerhalb des Plangebiets wird
zuverldssig verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden MaRnahmen im Umfeld
(z.B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf das Plangebiet und die zukiinftig
befestigten oder lGiberbauten Flachen beschrankt werden.

Nach dem gemeindlichen Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Altablagerungen bzw.
Altstandorte. Sofern bei Erdaushub Abfille, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte
Materialien entdeckt werden, sind diese zu separieren und zu sichern. Gleichzeitig ist die Abteilung
Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend tiber die vorgefundenen Abfille in Kenntnis zu setzen.

Der durch Erdarbeiten abgetragene Mutterboden verbleibt im Baugebiet und wird fiir die Anlegung
von Grinflachen genutzt. Der nicht verwendbare Unterboden kann auf der Bodendeponie der
Entsorgungswirtschaft Soest GmbH in Anréchte oder Geseke entsprechend entsorgt werden. Auf die
Beachtung der Vorschriften des Bundes-Bodenschutzgesetzes sowie des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes wird hingewiesen.

7.2.5. Klima und Luft / Wasser
Die Schutzgiter Klima und Luft werden durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Lediglich
wahrend Bauphasen kann es zu erhéhten Staubentwicklungen kommen, die jedoch das unzumutbare
MaR nicht erreichen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Die Starkregenkarte der Gemeinde Ense zeigt keine Gefahrdung des Plangebietes durch extreme
Starkregenereignisse.?

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Gewasserschutzzone WIII der Wassergewinnungsanlage
Echthausen. Jedoch ist nicht davon auszugehen, dass sich die Planungen negativ auf das Schutzgut
Wasser austiben.

7.2.6. Landschaft
Da sich durch die Bauleitplanung die Grundziige der landwirtschaftlichen Strukturen nicht andern,
bestehen auch keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft. Durch die Planung wird

1 Geoportal NRW https://www.geoportal.nrw/suche?lang=de&searchTerm=7b48633f-clef-493e-
9da896afaafb02fb

2 Geoportal.de, https://geoportal.de/map.html?map=tk 04-starkregengefahrenhinweise-nrw, aufgerufen am
02.11.2022
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eine einheitliche Bauweise erzielt, sodass sich potenzielle Bauvorhaben in das Gesamterscheinungsbild
einfligen.

7.2.7. Kultur- und sonstige Sachgiiter
Belange von Kultur- und andere Sachgiitern werden durch die Bauleitplanung nicht berihrt.
Entsprechend sind durch die Anderungen keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu
erwarten.

7.2.8. Biologische Vielfalt
Durch die Bauleitplanung kommt es zu keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut biologische
Vielfalt.

7.2.9. Wechselwirkungen
Bedingt durch die Tatsache, dass sich die Anderung des Bebauungsplanes an die umliegende Bebauung
angepasst werden, sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter
zu erwarten. Auch die Wechselwirkungen untereinander sind nicht betroffen. Auf die jeweiligen
VerhinderungsmaRnahmen (z.B. Schutzgiter Tiere und Pflanzen) wird verwiesen.

7.3. Belange des Artenschutzes
GemaR der Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Prifung festzustellen, ob Vorkommen europaisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt
oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen der Planung Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw. ob und
welche MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Abbildung 7: Aktuelle Flichennutzung des Anderungsbereiches

Der Planbereich ist zurzeit unbebaut. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ense stellt fiir den
Bereich eine Wohnbaunutzung dar. Durch diese Planung erfolgt nur eine Verdichtung der bestehenden
Wohnnutzung. Im nérdlichen Bereich des Planbereichs grenzt die Wohnbebauung an.

Im Plangebiet bestehen keine formal schutzwiirdigen Lebensraume. Hinsichtlich des Artenschutzes ist
das Plangebiet gemalR des LANUV den Lebensraumtypen ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen”,
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,Kleingeholze, Alleen, Bdume, Gebiische, Hecken” und ,Gebdude” zuzuordnen. Fiir diese
Lebensraumtypen wird in dem Messtischblatt 4413 (Quadrant 4) folgende planungsrelevante Arten
mit einem Hauptvorkommen genannt®:

KiGehoel Gaert Gebaeu
Saugetiere
Zweifarbfledermaus (Na) Na FoRu
Végel
Habicht (FoRu), Na Na
Sperber (FoRu), Na Na
Baumpieper FoRu
Waldohreule Na Na
Steinkauz (FoRu) (FoRu) FoRu!
Mausebussard (FoRu)
Bluthanfling FoRu (FoRu),(Na)
Kuckuck Na (Na)
Mehlschwalbe Na FoRu
Kleinspecht Na Na
Baumfalke (FoRu)
Turmfalke (FoRu) Na FoRu!
Rauchschwalbe (Na) Na FoRul!
Neuntoter FoRul!
Feldschwirl FoRu
Nachtigall FoRu! FoRu
Rotmilan (FoRu)
Feldsperling (Na) Na FoRu
Rebhuhn (FoRu)
Girlitz FoRu!, Na
Turteltaube FoRu (Na)
Waldkauz Na Na FoRu!
Star Na FoRu
Schleiereule Na Na FoRu!
Na, FoRu =Funktion des Lebensraumes, als Nahrungsbereich Na, als Fortpflanzungs- und/oder Ruhebereich

FoRu, in eingeschrankter Form (Na), (FoRu)

3 LANUV Kompetenz fiir ein lebenswertes Land,

https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/44134, aufgerufen am
31.10.2022
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Aufgrund der Lage der betroffenen Flachen (s.0.), ist das Vorkommen von planungsrelevanten Arten
nicht zu vermuten. Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die Planung keine
gravierenden Auswirkungen auf die Belange des Artenschutzes in diesem Bereich ergeben und die
folgenden Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten (Zugriffsverbote) ausgeschlossen werden kénnen:

e §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Nachstellen, fangen, verletzten oder toten wild lebender Tiere
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren;

e §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Erhebliche Stérungen der besonders geschiitzten Arten und der
europiischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten, sodass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert;

e § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten;

e §44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Beschadigung oder Zerstorung wild lebender Pflanzen oder ihre
Entwicklungsformen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen.

Ebenfalls existieren keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
genannten Schutzgiiter. Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollte berlicksichtigt werden, dass eine
evtl. Gehélzreduzierung nicht wdhrend der Brut- und Aufzuchtzeiten, also zwischen dem 01.03. bis zum
30.09. eines Jahres, erfolgt.

8. Sonstige Belange

8.1. Ver- und Entsorgung
Im Zuge der ErschlieRung der Grundstlicke missen fir die Energieversorgung, die Versorgung mit
Wasser und die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen entsprechende Leitungen ins
Gebiet verlegt werden. Diese Pflicht wird auf den privaten ErschlieBungstrager auferlegt. Eine
Absprache mit dem Tiefbauamt der Gemeinde Ense ist erforderlich.

Die Wasserversorgung wird durch das Lormecke Wasserwerk, Soester Stralle 65, 59597 Erwitte
sichergestellt, die Strom- und Gasversorgung durch die Westnetz GmbH, Hellefelder StraRe,59821
Arnsberg sichergestellt. Die Telekommunikation ist durch die Deutsche Telekom und Vodafone
sicherzustellen.

Die Abfallentsorgung wird tiber den oOrtlich zustéandigen Abfallentsorgungsbetrieb erfolgen.

8.2. Altlasten / Kampfmittel
Es sind keine Altlasten bekannt. Dennoch wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen:

* Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren
Vorgehensweise gesichert zu lagern.

*  Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auRRergewohnliche Verfarbungen
auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen
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und die Gemeinde Ense (02938/980-170) und / oder Bezirksregierung Arnsberg, AuRenstelle
Hagen —Staatlicher Kampfmittelrdumdienst- (02331/6927-0 oder 6927-3880) oder auRerhalb
der Dienstzeiten (02931/82-2281) zu verstandigen.

8.3. Denkmal- und Bodenpflege
Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet liegen nicht vor. Dennoch wird
folgender Hinweis zum Verhalten bei kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden in den
Bebauungsplan aufgenommen:

* Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden.

* Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL- Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761-93750; Fax: 02761- 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§
16 Abs.2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRknahmen zur
sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§
16 Abs.4 Denkmalschutzgesetz NWIm Plangebiet und dem unmittelbaren
Umgebungsbereich befinden sich keine Denkmaler, die in der Denkmalliste der Gemeinde
Ense eingetragen sind.

8.4. Immissionsschutz
Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind durch die Planung nicht zu erwarten. Die Festsetzungen fir
das Plangebiet flihren nicht zu Konflikten zu den benachbarten Nutzungen.

9. Monitoring

In der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung des Bauleitplans auf die Umwelt gefordert.
Entsprechend den Vorgaben des § 4c BauGB, erfolgt eine Uberwachung von erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung von Bauleitpldnen eintreten, durch die
Gemeinde Ense in Verbindung mit den zustandigen Fachbehdrden des Kreises Soest. Zielsetzung eines
solchen Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.
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Ense, den 31.01.2023

(Rainer Busemann)
Blrgermeister



